
 

 

                                             

 ［（公社）日本不動産学会第 42回学術講演会ワークショップ］ 

財産権の自由と限界  

－所有権・区分所有権・賃借権・担保権・不動産課  税権の

行使とその制約原理としての「自由権」・「公共の福祉」・

「市場の失敗」   

 

 

   

 

   

 

 

 

 

 

 

登壇者  

・ 大 庭 哲 治 （ 京 都 大 学 ）  

・ 唐 渡 広 志 （ 富 山 大 学 ）  

・ 白 充 （ ぺ く ち ゅ ん ） （ 弁 護 士 ）  

・ 松 浦 新 （ 朝 日 新 聞 ）  

・ 吉 田 修 平 （ 弁 護 士 ）  

・ 福 井 秀 夫 （ 都 市 開 発 研 究 所 ） （ 進 行 ）  

 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

●日時・場所 2026年 12月 6日（日） 13:00～ 14:40 名城大学天白キャンパス  

 ※登壇者・聴講者共に対面、オンライン参加可能  

 

● 開 催 趣 旨  

不 動 産 は す べ て 財 産 権 で あ り 、 憲 法 2 9条 1項 に よ り 、 そ の 不 可 侵 が

謳 わ れ る 一 方 、 同 条 2項 に よ り 、 そ の 内 容 は 、 法 律 で 「 公 共 の 福 祉 」

に 適 合 す る よ う に 定 め 、 同 条 3項 に よ り 、 「 正 当 な 補 償 」 の 下 に 公 共

の た め に 用 い る こ と が で き る も の と さ れ る 。  

し か し 現 代 社 会 で は 、 放 置 さ れ る 所 有 者 不 明 土 地 、 老 朽 化 区 分 所 有

マ ン シ ョ ン の 管 理 不 全 、 賃 借 権 の 保 護 と 不 安 定 の 交 錯 、 担 保 権 実 行

に 伴 う 莫 大 な 取 引 費 用 、 所 有 権 に 対 す る 保 有 税 ・ 譲 渡 税 等 の 公 正 ・

効 率 性 の 揺 ら ぎ 、 憲 法 2 9条 3項 施 行 法 と し て の 土 地 収 用 法 の 躓 き と 停

滞 、 所 有 権 か ら 派 生 す る 周 辺 や 社 会 へ の 負 の 外 部 性 等 々 、 社 会 経 済

問 題 が 深 刻 化 す る 一 方 、 法 に よ る 問 題 解 決 や 、 法 学 、 経 済 学 、 工 学

等 に よ る 学 際 的 な 分 析 等 は 十 分 に 蓄 積 さ れ て い な い 。  

こ の 状 況 を 、 目 下 改 正 が 話 題 に な る 憲 法 の 枠 組 み の 中 で ど う 位 置

付 け 、 対 処 す べ き か 。  

 本 企 画 で は 、 政 府 を 縛 る 法 と し て の 憲 法 の 規 範 に 適 合 す る と と も

に 、 財 産 権 を 限 界 付 け る 正 当 な 原 理 、 経 済 学 の 規 範 で あ る と こ ろ の

社 会 経 済 的 厚 生 の 増 大 と 公 正 、 さ ら に 建 築 ・ 土 木 ・ 都 市 計 画 学 に お

け る 望 ま し い 規 範 等 の 要 請 に 矛 盾 な く 応 え る こ と が で き る 学 際 的 な

原 理 と 政 策 実 践 の 規 範 に つ い て 、 現 実 社 会 の 諸 問 題 を 例 に と り 、 共

通 認 識 を 深 め る 。 さ ら に 、 実 務 と 学 術 を つ な ぐ と と も に 、 学 際 的 不

動 産 原 理 の 確 立 を 目 指 す 不 動 産 学 の 発 展 に 貢 献 す る た め の 手 掛 か り

を 得 る こ と と す る 。  

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

                                             

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

  

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

● ワ ー ク シ ョ ッ プ の 概 要  

行 政 法 、 民 法 、 経 済 学 、 建 築 ・ 土 木 ・ 都 市 計 画 学 等 の 研 究 者 、 関

連 実 務 家 の 参 画 に よ り 、 所 有 者 不 明 土 地 問 題 、 不 動 産 課 税 の 公 正 、

老 朽 化 マ ン シ ョ ン 建 替 え 、 競 売 不 動 産 の 情 報 の 非 対 称 性 ・ 取 引 費 用

、 公 共 用 地 買 収 と 収 用 実 務 の 困 難 、 土 地 利 用 に 伴 う 迷 惑 ・ 周 辺 環 境

改 善 等 の 正 負 の 外 部 性 等 の 具 体 的 問 題 を 素 材 と し て 、 上 記 の 学 際 的

か つ 実 務 的 課 題 を 考 察 し 、 共 通 理 解 を 目 指 す 。  

 

● 登 壇 者 の 分 担  

・ 大 庭 （ 土 木 ・ 都 市 計 画 ） イ ン フ ラ 整 備 、 土 地 利 用 、 街 の デ ザ イ ン 、

土 木 施 設 の 管 理 瑕 疵 、 用 地 買 収 等 の 現 状 の 問 題 点 と 課 題  

・ 唐 渡 （ 経 済 学 ） 所 有 権 に 関 わ る 外 部 性 統 制 、 取 引 費 用 、 情 報 の 非

対 称 性 か ら 見 た 現 状 の 問 題 点 と 課 題  

・ 白 （ ぺ く ） （ 弁 護 士 ） 原 告 適 格 基 準 、 受 忍 限 度 基 準 、 行 政 訴 訟 の

役 割  

・ 松 浦 （ 朝 日 新 聞 ） 課 税 の 効 率 と 公 正 、 固 定 資 産 税 、 譲 渡 所 得 税 、

相 続 税 の 問 題 点 と 課 題  

・ 吉 田 （ 弁 護 士 ） 区 分 所 有 、 所 有 者 不 明 土 地 、 相 続 、 課 税 等 に お け

る 問 題 の 提 示 と 処 方 箋 提 起  

・ 福 井 （ 行 政 法 ） 進 行 、 問 題 提 起  

 

● 備 考  

（ 1） 現 行 法 の 下 で 諸 問 題 を 矛 盾 な く 処 理 し や す く 、 可 能 な 限 り 自 由

権 、 公 共 の 福 祉 、 市 場 の 失 敗 の 是 正 の い ず れ の 規 範 を も 満 た し や す

い 「 法 解 釈 」 の 考 察 を 提 示 す る こ と に よ り 、 法 や 不 動 産 実 務 の 効 率

化 、 公 正 化 を 図 る  

（ 2） 異 分 野 の 研 究 者 の 間 の 学 術 的 方 法 論 の 異 同 を 明 ら か に し 、 共 通

項 に お け る 共 同 作 業 の 方 向 性 の 端 緒 を 得 る こ と に よ り 、 学 際 的 研 究

の 発 展 の た め の 手 掛 か り を 得 る  

（ 3） 現 行 法 の 限 界 を 踏 ま え 、 あ る べ き 政 策 的 な 方 向 性 に 寄 与 で き る

「 立 法 論 」 を 、 異 分 野 の 学 際 的 研 究 を 踏 ま え た 立 法 を 支 え る 理 論 の

提 示 、 実 務 家 の 現 実 処 理 の 改 善 の 観 点 か ら 提 示 す る 。 特 に 、 実 務 に

混 乱 を 生 じ さ せ て い る 原 告 適 格 基 準 の 民 事 訴 訟 基 準 と 平 仄 を 合 わ せ

た 法 に よ る 具 体 化 、 集 団 規 定 、 線 引 き を 中 心 と す る 都 市 計 画 ・ 建 築

規 制 の 潜 脱 に 関 す る 社 会 実 態 に 応 じ た 新 基 準 の 法 定 、 負 の 外 部 性 と

取 引 費 用 を 踏 ま え た 所 有 権 の 絶 対 性 に 対 す る 制 約 立 法 （ 共 有 物 ・ 区

分 所 有 権 の 処 理 、 所 有 者 不 明 土 地 等 の 処 理 ほ か ） 、 借 地 借 家 法 の 硬

直 的 な 解 約 制 限 に 基 づ く 土 地 の 有 効 利 用 阻 害 を 踏 ま え た 解 約 の 客 観

的 事 由 の 法 定 、 不 動 産 の 流 通 ・ 有 効 利 用 を 阻 害 す る 課 税 評 価 、 税 制

等 の 合 理 化 立 法 等 を 想 定 す る 。  

 

 以 上 の 3点 を 軸 に 、 参 加 者 か ら 具 体 的 な 問 題 点 の 適 示 と 理 論 ・ 実 務

へ の 処 方 箋 の 提 示 を 行 い 、 討 論 を 行 う こ と に よ り 、 会 員 の み な ら ず

、 関 連 業 界 、 実 務 家 、 国 ・ 自 治 体 等 の 政 策 関 係 者 の 目 下 の 課 題 に 応

え る 。  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


